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Sint Odradastraat 49 Alem

Op een mooie, groene locatie in Alem ligt deze ontwikkelingslocatie. Thans bestaat het perceel
uit een voormalige varkenshouderij met woonhuis (agrarische bestemming). Op basis van de
VAB regeling mag hier na sloop van de opstallen nieuwbouw plaatsvinden in de vorm van twee
vrijstaande woningen. Op de huidige locatie van het woonhuis kan niet worden herbouwd. De
totale oppervlakte van de kavel bedraagt 2.503 m2.

Op de locatie mogen een tweetal vrijstaande woningen worden gebouwd beiden 750 m3 met bijgebouw.
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Bijzonderheden:

-de kavels worden nadrukkelijk in de huidige staat dus niet bouwrijp aangeboden. De koper moet zelf
zorgdragen voor sloopkosten, het verkrijgen van de benodigde vergunningen, de aanleg van de
nutsvoorzieningen etc.;

-door de huidige eigenaren zijn alle onderzoeken uitgevoerd. Het plan ligt klaar voor de ambtelijke
toetsing. De verwachting is dat het ca. 50 weken zal duren tot uitgifte omgevingsvergunning.

-het ontwerp wijzigingsplan is ter inzage beschikbaar

-Alem, gemeente Maasdriel, is een dorpje gelegen in de Bommelerwaard. Rustig en gemoedelijk.
Mensen weten elkaar daar te vinden. Alem heeft een kleine 650 inwoners. Voor voorzieningen is men
onder andere op Zaltbommel, Rossum of Kerkdriel aangewezen.

(Bron: www.maasdriel.nl/alem).

-Alle roerende zaken ten tijde van de overdracht in en om de woning aanwezig zullen achterblijven.

-een kleine strook grond kadastraal bekend gemeente Maasdriel, sektie L, nummer 1298 eigendom van
derden is in gebruik bij de eigenaren van Sint Odradastraat 49 te Alem. Dit gebruik is al langer dan 20
jaar van toepassing.

-In de koopakte zal een waarborgsom of bankgarantie ten bedrage van 10% van de koopsom worden
gesteld, te voldoen door koper binnen 5 weken na het ondertekenen van de koopovereenkomst.

Vraagprijs € 549.000,= K.k.
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FOTO IMPRESSIE

De door Hofstede Makelaardij o.g. verstrekte informatie dient uitsluitend te worden gezien als een uitnodiging tot
nadere informatie, bezichtiging of het uitbrengen van een bod. Wijzigingen in prijs en uitvoering voorbehouden.
Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens en schaal kunnen geen rechten worden ontleend. Wij adviseren u
om zelf onderzoek te doen naar voor u relevante zaken.
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UITTREKSEL VAN DE KADASTRALE KAART

Perceel gelegen aan:

Sint Odradastraat 49

Alem

Kadastrale gemeente:
Maasdriel
Sectie: L

Nummers: 1939
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HOFSTEDE MAKELAARDIJ ZALTBOMMEL

N

Hofstede Makelaardij Zaltbommel heeft een fanpage op Facebook. Via deze fanpage kunnen wij
snel informatie verspreiden, welke nuttig kan zijn voor u als woningzoekende. Wilt u nog eerder
op de hoogte zijn van bepaalde nieuwsberichten of weten welke woning er binnenkort in de

verkoop of verhuur komt? 'Vind ons leuk' en wij houden u op de hoogte!

& Maken met avatar\

@ Omslagfoto bewerken

Marion Blom - Hofstede Makelaardij

9’ Zaltbommel
& 3¢ Beheren

899 vind-ik-leuks « 990 volgers

L«ﬁ a WNLIDBLLD # Sewerken

% vitp o

Berichten Info Vermeldingen Recensies Volgers Foto's Meer »

’
Intro §  Wat ben je aan het doen?
Enthousiast makelaarskantoor voor aan- en verkoop van woningen E

Bio bewerken B¢ Livevideo (&g Fotosvideo @ Chatberichten ontvangen

www.facebook.com/HofstedeMakelaardij Zaltbommel
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Voor alle duidelijkheid:

Baten en lasten:

de notaris zal zorgdragen voor de verrekening van alle zakelijke baten en lasten van het gekochte. De lopende
baten en lasten worden, op de datum van het notarieel transport, naar rato verrekend voor het resterende deel van
het lopende jaar, met uitzondering van de onroerende-zaakbelasting wegens feitelijk gebruik.

Bedenktijd:

wanneer u als consument een woning of appartement koopt, heeft u drie dagen bedenktijd om te beslissen of u de
koop door wilt laten gaan. Deze bedenktijd vloeit bijna in alle gevallen voort uit de wet, deze mag niet worden
ingekort. Wel mogen partijen een langere bedenktijd afspreken. Deze periode van bezinning geldt uitsluitend voor
de koper. Uiteraard kunnen partijen onderling overeenkomen dat ook de verkoper bedenktijd krijgt. De bedenktijd
gaat in om 00.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de koper een kopie van de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Hiervoor zal een gedateerd ontvangstbewijs worden gevraagd,
welke de koper moet ondertekenen, zodat duidelijk is dat deze een kopie van de akte heeft ontvangen.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en
met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo
nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag zijn.

Betaling koopsom:
de betaling van de koopsom zal plaatsvinden bij de notariéle overdracht.

Bieding:
een bedrag wat door een koopkandidaat wordt geboden met daarbij behorende ontbindende voorwaarden,
roerende zaken en datum van eigendomsoverdracht c.q. oplevering.

Documentatie:

deze documentatie is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in de regel in
grote mate afhankelijk van derden. Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens en schaal kunnen geen
rechten worden ontleend.

De door Hofstede Makelaardij 0.g. verstrekte informatie dient uitsluitend te worden gezien als een uitnodiging tot
nadere informatie, bezichtiging of het uitbrengen van een bod. Wijzigingen in prijs en uitvoering voorbehouden.

Financiering:

de ontbindende voorwaarde voor financiering is geldig voor een periode van ca. 3 weken na datum van aangaan
van de overeenkomst. Wij gaan er van uit dat de koopkandidaat zich vooraf heeft laten informeren omtrent zijn
financiéle mogelijkheden.

Koopakte:

tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door Hofstede Makelaardij 0.g. conform de
modelkoopakte, opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende zaken en
vastgoeddeskundigen (NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Kosten koper:

de kosten die een koper krijgt bij de aankoop, te weten: overdrachtsbelasting, kadastrale kosten, kosten voor
registratie van de koopakte en notariskosten voor de akte van levering. In geval van een benodigde hypotheek
worden vernoemde kosten vermeerderd met de financieringskosten (afsluitprovisie bij de bank, taxatiekosten en
notariskosten voor de hypotheekakte).
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Lijst van (on)roerende zaken:

bij aankoop wordt de staat van oplevering in de regel vastgesteld middels een lijst van (on)roerende zaken
behorende bij de koopakte. Voor zover aan deze documentatie een lijst van (on)roerende zaken is toegevoegd, is
deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen.

Notaris:
volgens keuze van de koper (tenzij anders vermeld).

Onderzoeksplicht koper:

ondanks het feit dat de eigenaar/verkoper van de woning een meldingsplicht heeft, vermeldt het Burgerlijk
Wetboek ook de onderzoeksplicht van de koper! Dit houdt in dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid c.q.
onderzoeksplicht heeft voor onder andere datgene, wat voor hem of haar belangrijk is bij de aankoop.

Oplevering:

in de staat waarin de onroerende zaak zich tijdens het tot stand komen van de overeenkomst bevindt met alle
daarbij behorende rechten en aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken (voor zover bij de verkopende partij
niet bekend) heersende-/ lijdende erfdienstbaarheden, kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagen en
inschrijvingen daarvan.

Optie:

een toezegging die een verkopend makelaar in overleg met de verkoper kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere partij
in onderhandeling gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

Ouderdomsclausule:

indien het een oudere woning betreft, betekent dit dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat
verkoper niet in voor gebreken aan vloeren, leidingen van elektriciteit, water, gas, de riolering en de afwezigheid
van doorslaand of optrekkend vocht. Wij nodigen de koopkandidaat uit ook zelf onderzoek naar de staat van
onderhoud van het gehele object te (laten) doen.

Overeenkomst:

er is sprake van overeenkomst wanneer de schriftelijk koopovereenkomst door koper en verkoper is ondertekend,
waarvan een afschrift aan de koper wordt overhandigd en gedurende de wettelijke bedenktijd door koper niet
wordt opgezegd. Alvorens er een schriftelijke koopovereenkomst wordt opgesteld, zijn koper en verkoper het
mondeling eens geworden over de belangrijkste zaken; dit zijn de koopprijs, de datum van eigendomsoverdracht
c.g. oplevering, ontbindende voorwaarden en roerende zaken.

Reactie:
de verkoper en wij waarderen het zeer wanneer u binnen enkele dagen uw reactie over de woning die u bezichtigd
heeft aan ons doorgeeft. Ook wanneer u verder geen interesse heeft.

Tekeningen:
eventuele bijgevoegde plattegronden/ tekeningen zijn indicatief.
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Vraagprijs:
een vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een bod.

Waarborgsom:

tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij dient de koper binnen 5 weken na
het ondertekenen van de koopovereenkomst een waarborgsom te storten bij de betrokken notaris ten bedrage van
10% van de koopsom. De uiterlijke datum hiervoor wordt vastgesteld in de koopakte. Hierachter zit de gedachte:
boter bij de vis, ofwel de zekerheid dat de koper aan zijn verplichtingen zal voldoen. Deze waarborgsom wordt
tijdens de eigendomsoverdracht in mindering gebracht op de koopsom. In plaats van de waarborgsom kan koper
ook een schriftelijke bankgarantie stellen, die binnen de vermelde termijn moet zijn gesteld in handen van de
notaris, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is.
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